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1. Podstawa prawna dzialania Spotki

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

AGROTOUR S.A. (,Emitent”, ,Spo6tka”) jest sp6tka akcyjna z siedziba w Brennej
przy ul. Leénica 61, utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 25.11.2011 r.
Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000405938, data rejestracji w

KRS: 20 grudnia 2011 r.

2. Kapital zakladowy

Na dzierr 31 grudnia 2013 roku kapital zakladowy Spétki wynosi 2 750 000,00 ztotych
i dzieli sie na 2 750 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda:

- 130 000 akgji serii A , co stanowi 4,73% udziatu w kapitale zakladowym
-2.620.000 akgji serii B , co stanowi 95,27 % udzialu kapitale zakladowym

Liczba gloséw z akgji: 2.750.000

3. Organy Spoltki

3.1. Zgromadzenie Akcjonariuszy

3.1.1. Akcjonariusze Spoétki w 2013 roku

Stan na dzien 31.12.2013 r.

Udziat w
Liczba kapitale Udziat w
Akcjonariusz Seria | Liczba akcji glosow zakladowym [liczbie glosow
Roman Gabrys$ A, B 1763910 1763910 64,14% 64,14%
Konrad Wisetka B 276 482 276 482 10,05% 10,05%
ABS Investment S.A. z

podmiotem zaleznym B 140 715 140 715 512% 5,12%
Pozostall A B 568 893 568 893 20,69% 20,69%

Razem A B 2750 000 2750 000 100% 100%
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

Na dzief przekazania raportu, tj. 30 maja 2014 r. struktura akcjonariatu Emitenta z
uwzglednieniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% w kapitale zakladowym

przedstawia sie nastepujaco:

Udziat w
Liczba kapitale Udzial w
Akcjonariusz Seria | Liczba akcji glosow zakladowym |[liczbie glosow
Roman Gabry$ A, B 1582433 1582433 57,54% 57,54%
Konrad Wisetka B 276 482 276 482 10,05 % 10,05 %
ABS Investment S.A. z

podmiotem zaleznym B 140 715 140 715 512% 5,12%
Pozostali A B 750 370 750 370 27,29% 27,29%
Razem A B 2750 000 2750 000 100% 100%

3.1.2. Dzialania Walnego Zgromadzenia

28 czerwca 2013 r. zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki podjeto uchwaty w
przedmiocie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki za okres od dnia
01 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku, zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spolki za okres od dnia 01 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku,
podzialu zysku za okres od dnia 01 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku,

udzielenia czionkom organéw absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

3.2. Rada Nadzorcza

32.1. Sklad Rady Nadzorczej

Na dzieri 31 grudnia 2013 roku sklad Rady Nadzorczej przedstawial sie nastepujaco:

Imie i nazwisko

Funkcja

Sylwia Gabrys$ Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Hubert Hellwig Czlonek Rady Nadzorczej

Jacek Sewera Czlonek Rady Nadzorczej

Henryk Gabry$ Czlonek Rady Nadzorczej.
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W listopadzie 2013 roku z funkcji cztonka Rady Nadzorczej zrezygnowat Pan Michat
Wiezik.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

3.22. Dzialania Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza pelnila w tym okresie w stosunku do Zarzadu Spéiki funkcje nadzorcze, w
zakresie okreslonym w kodeksie spétek handlowych oraz Umowie Spéiki, a takze funkgje
doradcze. Ponadto na biezaco analizowane byly informacje na temat dziatalnodci Spotki,
pojawiajacych sie probleméw oraz podejmowanych przez Zarzad dziatari, majacych na celu
ich rozwigzanie.

3.3. Zarzad

3.3.1. Sklad Zarzadu
Na dzieri 31 grudnia 2013 zarzad bytjednoosobowy, a funkcje Prezesa pelnit Roman Gabrys.
Zaréwno w ciagu 2013 roku jak i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad
Zarzadu nie ulegl zmianie.

3.3.2. Dzialania Zarzadu
Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje ja w zakresie wszystkich czynnosci sadowych
i pozasadowych Spétki. Wszelkie sprawy zwigzane z kierowaniem dzialalnoscia Spotki,

ktorych przepisy prawa lub niniejsza Umowa Spétki nie zastrzegaja do kompetenciji
Zgromadzenia Wspoélnikéw lub Rady Nadzorczej naleza do kompetencji Zarzadu.

4. Przedmiot dzialalnosci

Celem funkconowania firmy jest zaoferowanie szerokiego zakresu ustug o charakterze
turystycznym, rekreacyjnym i gastronomicznym, opartych o uprawe winorosli i
produkcje wlasnego wina marki Mnich. Agrotour prowadzi dzialalno$¢ o zasiegu
regionalnym w sektorze uslug gastronomiczno - hotelarskich, w oparciu o posiadane
obiekty, oraz ustugenoturystycznych, w oparciu o wino marki Mnich, wytwarzane w
Winnicy Mnich bedacej wilasnoscia gléownego akcjonariusza oraz Prezesa Zarzadu Agrotour
S.A. Prowadzone obiekty gastronomiczne réznig sie istotnie swoim charakterem. Obiekt
w Brennej pelni role karczmy regionalnej posiadajacej w swojej ofercie baze noclegowa.
Polozony jest nad zapora na potoku Le$nica i prowadzi przystait wodna. Obiekt w Ustroniu
ma charakter zajazdu przydroznego, polozonego bezposrednio przy gtéwnej drodze
laczacej aglomeracje $Slaska z Ustroniem. Przylega on do walu wislanego. W jego
poblizu znajduje sie plaza nad Wisla. Oba obiekty cechuje ciekawe polozenie oraz
bezposredni dostep do atrakcji zwigzanych z rekreacja nad woda.
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Karczma Stary Gron
Karczma w Brennej polozona jest naprzeciwko zapory na rzece LeSnica, obszarze

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

zapewniajacym atrakce do wypoczynku nad woda. W bliskiej odleglosci znajduje sie
réwniez stacja narciarska ,Swiniarka”, dysponujaca trasami zjazdowymi o lacznej
dlugosci 1,5 km. Oferta Karczmy sklada si¢ z trzech zasadniczych linii biznesowych:
restauracji, pensjonatu oraz organizacjii imprez tematycznych. Obiekt jest réwniez
miejscem do lezakowania win pochodzacych z winnicy Mnich oraz dalszej ich obrébki.
Docelowo, zaoferowana zostanie w nim mozliwosci zwiedzania piwnic winnych i
degustacji wina, polaczona z ustugami restauracyjnymi oraz hotelowymi. Obiekt w
Brennej jest przeznaczony przede wszystkim do obstugi nastepujacych grup

klientow:

- korzystajagcych z wypoczynku stacjonarnego (wakacyjnego) czesto o charakterze
rodzinnym,

- korzystajacych z pobytéw weekendowych (baza noclegowa dla gérskich wypadéw),

- korzystajacych z atrakcji przystani wodnej prowadzonej przy Karczmie Stary Gron,

- wycieczek zorganizowanych (w okresie letnim: grzybobrania i zabaw o
charakterze regionalnym, natomiast w okresie zimowym: kuligbw konnych oraz biesiad
winnych).

Chata Nad Wisla

Chata nad Wisla polozona jest w Ustroniu, bezpodrednio przy gltéwnej drodze laczacej
miejscowosci turystyczne Wiste i Ustron z aglomeracja $laska, w poblizu wezla
drogowego trasy Sl (Bielsko-Biala - Cieszyn) oraz drogi krajowe nr 81 (Katowice
- Wisla). W bezposrednim sasiedztwie obiektu, przebiega trasa Miedzynarodowego
Szlaku Rowerowego Karczma w Brennej polozona jest naprzeciwko zapory na rzece
Lesnica, obszarze zapewniajacym atrakcje do wypoczynku nad woda. W bliskiej odlegtosci
znajduje sie réwniez stacja narciarska ,Swiniarka”, dysponujaca trasami zjazdowymi o
lacznej diugosci 1,5 km. Oferta Karczmy sklada sie z trzech zasadniczych linii
biznesowych: restauracji, pensjonatu oraz organizacji imprez tematycznych. Obiekt jest
rowniez miejscem do lezakowania win pochodzacych z winnicy Mnich oraz dalszej ich
obrobki. Docelowo, zaoferowana zostanie w nim mozliwoéci zwiedzania piwnic
winnych i degustacji wina, polaczona z ustugami restauracyjnymi oraz hotelowymi.
Obiekt w Brennej jest przeznaczony przede wszystkim do obstugi nastepujacych grup
Klientow

5. Glowne dzialania przeprowadzone w 2013 roku

Najwazniejszym wydarzenie w 2013 roku dla Spétki byt debiut na rynku New Connect.

07 czerwca 2013 r. Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., podjat
uchwate nr 623 /2013, na mocy ktérej dzieri 11.06.2013 r. okreslony zostat dniem pierwszego
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notowania na rynku NewConnect 2.620.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda Spétki AGROTOUR S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

Pozostale gtéwne dzialania, to:

I - II kwartat 2013 rok - realizacja inwestycji w obiekcie w Brennej ,Stary Gron'”. Zostaty
poniesione m.in. znaczne naklady na modernizacje obiektu i jego najblizszego otoczenia,
ktére pozwolilo na pelne wykorzystanie mozliwosci obiektu i rozszerzenie oferty
skierowanej do szerszego grona turystéw.

16.04.2013 r. - zawarcie Umowy z osobg fizyczng zakupu 100% udzialéw w spélce Polski
Holding Kruszyw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zarzeczu. Cene
nabycia strony ustality na 370 000,00 zt przy czym w dniu podpisania umowy kwota ta
zostala w pelni zaptacona. Transakcja ta traktowana byta jako inwestycja krétkoterminowa.

27.06.2013 r. - Sprzedaz 100% udzialéw Spoétki POLSKI HOLDING KRUSZYW Sp. z o.0. z
siedziba w Zarzeczu, o wartosci nominalnej 100,00 z1 kazdy. Zbyte udzialy stanowig 100%
udzialéow w kapitale zakladowym spotki. Strony ustality cene umowng transakcji na faczng
kwote 480.000,00 z1. Rozliczenie transakcji ma nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2014 r.

28.06.2013 r. - Zwyczajne Walne Zgromadzenia podjelo:
- uchwale zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012.

- uchwate zatwierdzajaca sprawozdanie Zarzadu za rok obrotowy 2012.

- uchwate zatwierdzajaca sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok obrotowy 2012.

- uchwaty w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw
w roku obrotowym 2012.

- uchwaly w sprawie udzielenia czlonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkéw w roku obrotowym 2012.

- uchwale w sprawie podziatu zysku za rok obrachunkowy 2012.

- uchwala w sprawie zmiany siedziby Spétki z miejscowosci Mnich, gminna Chybie, na
miejscowo&¢ Brenna, gmina Brenna.

- uchwala w sprawie zmiany Statutu Spotki.

- uchwala w sprawie zamiany akcji imiennych A na akcje na okaziciela.

- uchwala w sprawie wyrazenia zgody na ubieganie si¢ 0 wprowadzenie do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu ,NewConnect” prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych S.A. w Warszawie akcji wyemitowanych w ramach emisji akcji serii A oraz
dematerializacji serii A.

- uchwala w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego Statutu
Spotki.

27.09.2013 roku - Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VIII Wydzial Gospodarczy wpisal do
Krajowego Rejestru Sadowego (sygnatura sprawy: BB. VIII NS-KRS/007948/13/908)
zmiane adresu siedziby Spélki, o czym Emitent informowal w raporcie EBI nr 15/2013.
Obecnie siedziba Spoétki miesci sie w Brennej. Zmiana podyktowana byta marketingowymi
dziataniami, aby siedziba identyfikowala si¢ z jednym z obiektéw jakie posiada Emitent,
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czyli ,Stary Gror” w Brenne;j.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

III kwartal 2013 roku - Emitent na podstawie koncesji detalicznej i gastronomicznej,
wprowadzil do obrotu wino Mnich.

III kwartat 2013 roku - Emitent rozpoczat dziatalnos¢ w zakresie cateringowej obstugi grup.

III kwartat 2013 roku - rekordowe zbiory winogron w Winnicy Mnich. Zebrane zostalo 8 ton
bardzo dobrej jakosci winogron (o czym Emitent informowat w raporcie okresowym za III
kwartat), co z kolei przelozylo si¢ na produkcje wina z rocznika 2013 na poziomie ponad 6
000 butelek. Kolejne wina z Winnicy Mnich uzyskaly swiadectwa jakosci handlowej JHARS
w Katowicach.

Aktualnie w sprzedazy oferowanych jest 8 gatunkéw win z rocznikéw 2010, 2011, 2012, to
jest: Leon Millot, Rondo, Regent, Seyval Blanc, Aurora, Cuvee rondo/regent, Cascade.
Kolejne wina z Winnicy Mnich uzyskaly $wiadectwa jakosci handlowej IJHARS w
Katowicach.

Jakosé win zostata doceniona przez firme TiM S.A. z siedziba w Bielsku-Biale;.

TiM S.A. to jedna z nielicznych firm na winiarskim rynku w Polsce, ktéra moze poszczyci¢
sie ponad 23-letnia tradycja w imporcie i dystrybucji win gronowych. Pierwsze partie win z
Winnicy Mnich zostaly dostarczone w Il kwartale 2013 r. do hurtowni firmy TiM S.A.

IV kwartat 2013 roku - Emitent wystapil z wnioskiem do Urzedu Pracy w Cieszynie o
udzielenie dotacji na doposazenie nowego miejsca pracy dla pracownika administracyjno-
biurowego. Wniosek zostal pomyslenie zaakceptowany ina konto Spotki wptyneta dotacja w
kwocie 13 257,52 zt.

Poza zdarzeniami wymienionymi powyzej, wedlug najlepszej wiedzy Emitenta, w
omawianym okresie sprawozdawczym nie wystapily zadne nietypowe okolicznosci lub
zdarzenia majace wplyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej za okres objety niniejszym
raportem.

Emitent doklada wszelkich starafi majacych na celu efektywne i profesjonalne $wiadczenie
ustug oraz na biezaco analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie niekorzystny wptyw na
dziatanos¢ i wyniki Spotki.

6. Zatrudnienie

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent Srednie zatrudnienie wynosito 4 osoby. Stan
zatrudnienia na dzieri 31 grudnia 2013 roku wynosit 6 oséb. Pozostate ustugi $wiadczone
byly na rzecz Emitenta na podstawie uméw o wspélpracy, uméw o swiadczenie ustug oraz
innych o podobnym charakterze.

7. Przystugujace prawo do pomieszczen biurowych

Spotka AGROROUR S.A. do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej korzysta z wiasnych
gastronomiczno - biurowo - magazynowych pomieszczerh w Ustroniu i Brenne
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8. Wryniki finansowe Spoltki

“agrotour Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotki AGROTOUR S.A. za rok 2013

BILANS - AKTYWA 31.12.2013 31.12.2012
A. AKTYWA TRWALE 2468 497,83 253514597
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II. | Rzeczowe aktywa trwale 2 451 315,83 2 535 145,97
III. | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 182,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 130351443 1194 084,60
L | Zapasy 10 476,14 48 099,77
II. | Naleznosci krétkoterminow e 764 920,92 758 281,03
III. | Inwestycje krétkoterminowe 527 386,01 386 218,86
IV. | Kré6tkoterminow e rozliczenia miedzyokresowe 731,36 1 484,94
AKTYWA RAZEM 3772 012,26 3729 230,57
BILANS -PASYWA
A. KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY 2942 552,80 283554344
I. | Kapital (fundusz) podstawowy 2750 000 2750 000
II. | Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkosé 0,00 0,00
ujemna)
1. Udzialy (akcje) wlasne (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 102 605,19 29 078,40
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VL | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VIL | Zysk (strata) z lat ubiegtych -17 061,75 -17 061,75
VIIL. | Zysk (strata) netto 107 009,36 73 526,79
IX. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkoé¢ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIATI REZERWY NA 829 459,46 893 687,13
ZOBOWIAZANIA
I. | Rezerwy na zobowigzania 5016,00 0,00
II. | Zobowigzania dlugoterminowe 334 638,22 307 544,14
IlI. | Zobowigzania krétkoterminowe 485 380,23 580 530,46
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 4 425,01 5612,53
PASYWA RAZEM 3772 012,26 3729 230,57
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci sp6tki AGROTOUR S.A. za 2013 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 1.01.2013- 1.01.2012-
31.12.2013 31.12.2012
A. Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i 719 911,21 788 186,55
L | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 189 029,21 151 076,93
IL. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 530 882,00 637 109,62
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 677 243,10 652 958,31
L | Amortyzacja 83 696,08 51 254,32
I. | Zuzycie materialow i energii 99 488,79 62 069,91
III. | Ustugi obce 99 770,73 78 060,56
IV. | Podatkii optaty 53 155,52 28 272,09
V. | Wynagrodzenia 74 644,15 76 508,38
VL | Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 14 546,27 14 856,03
VIL | Pozostate koszty rodzajowe 443247 2913,74
VIIL. | Wartosé sprzedanych towaréw i materialow 247 509,09 339 023,28
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 42 668,11 135 228,24
D. Pozostale przychody operacyjne 15 355,25 10 462,30
L | Zysk ze zbycia niefinansowych aktyw 6w trwalych - -
II. | Dotacje 13 257,52 6 209,32

. | Inne przychody operacyjne 2097,73 4 252,98
E. Pozostale koszty operacyjne 2 025,62 4 500,23

L | Strata ze zbycia niefinansowych aktyw 6w trwatych - -
II. | Aktualizacja wartoéci aktyw 6w niefinansowych - -

III. | Inne koszty operacyjne 2 025,62 4 500,23
F. Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (C+D-E) 55 997,74 141 190,31
G. Przychody finansowe 132 689,67 22 260,30

I. | Dywidendy i udzialy w zyskach 042 200,00
II. | Odsetki 26 400,08 22 060,30
. | Zysk ze zbycia inwestycji 106 285,75 -
IV. | Aktualizacja warto$ci inwestycji 3,42 -
V. | Inne - -
H. Koszty finansowe 54 954,05 74 943,82
L | Odsetki 53 410,18 42 922,86
Il. | Strata ze zbycia inwestycji - 28 378,36

II. | Aktualizacja wartoéci inwestycji 4297 342

IV. | Inne 1500,90 3 639,18
L Zysk (strata)brutto z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) 133 733,36 88 506,79
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.II) - -

L. | Zyski nadzwyczajne - -

IL. | Straty nadzwyczajne - -
K. Zysk (strata) brutto (I+/-]) 133 733,36 88 506,79
L. Podatek dochodowy 26 724,00 14 980,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia - -
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 107 009,36 73 526,79
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Emitent w 2013 roku kontynuowat dzialalno& w zakresie gastronomii, hotelarstwa oraz
turystyki winnej jako gléwnego zrédia przychodéw. Rok 2013 roku okazat sie¢ udany dla
AGROTOUR S.A. pomimo niekorzystnych warunkéw pogodowych w czasie zimy, brak
$niegu, a tym samym brak narciarzy na terenie, gdzie dziala Emitent spowodowaly, ze w
2013 roku Spotka zanotowata spadek o 8,6% przychodéw ze sprzedazy w stosunku do roku
poprzedniego.

Mimo to udalo sie wypracowac zysk ze sprzedazy w wysokosci 42 668,11 zt. Wypracowany
zysk w 2013 roku byl nizszy o0 92 560,13 zt w stosunku do 2012 roku. Jednym z powodoéw
byla znacznie wyzsza amortyzacja w roku raportowanym o 32441,76 zl. Gléwnym
czynnikiem wzrostu amortyzacji byto zakonczenie w II kwartale modernizacji obiektéw w
Ustroniu i Brenne;j.

Czynnosci i znaczne naklady podjete w pierwszej polowie roku zaczynaja przynosi¢
oczekiwane efekty. Jest to dobry prognostyk na najblizsze miesigce oraz utwierdza Zarzad o
dobrze obranym kierunku rozwoju.
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Emitent w 2013 roku wypracowal zysk netto w wysokosci 107 009,36. Rok 2012 zamknat sie
zyskiem netto w kwocie 73 526,79 z1, czyli o 31,3% nizszym od zysku w 2013 roku, mimo
wyzszych przychodéw ze sprzedazy. Na zysk netto précz zadawalajacego zysku ze
sprzedazy znaczny wplyw mialy przychody finansowego. Zysk ze zbycia inwestycji wyniost
w 2013 roku 106 285,75 z1.

Duze wplyw na osiagniecie dodatniego wyniku koricowego miala racjonalna polityka
Zarzadu zwigzana z sukcesywnym obnizaniem kosztéw.

Zdaniem Zarzadu wzrost ustug w 2013 roku bylby jeszcze wyzszy, gdyby nie zle warunki
pogodowe, ktére maja ogromne znaczenie w branzy w ktérej dziala Emitent. Dodatkowo w
III kwartale 2013 roku, Emitent poniost koszty zwigzane z modernizacja kuchni w jednym z
obiektow gastronomicznych, aby usprawni¢ obsluge klientéw i podnies¢ jakosé
serwowanych positkow oraz poniesionymi kosztami marketingowymi.

W 2013 roku nastgpit spadek zobowigzarn dtugo i krétkoterminowych o 7,2% w stosunku do
roku poprzedniego. Jedna z gléwnych pozyqi zobowigzarh Spoétki, ktére miaty wpltyw na
spadek zobowigzan krétkoterminowych, stanowia zobowigzania handlowe, stanowiace
38,2% zobowigzan krotkoterminowych oraz 22,3% zobowigzan ogélem. Jest to zwigzane z
profilem dzialalnosci Emitenta.

Wzrosly natomiast kredyty i pozyczki o kwote 138 977,32 zt w 2013 roku. Emitent zaciagnat

kredyt w rachunku biezagcym na finansowanie biezacej dzialalnosci gospodarcze;j.

Znaczaco zmalaly zapasy w Spolce z kwoty 48 099,77 zt w 2012 roku do kwoty 10 476,14 zt w
2013 roku. Jest to przemyslana polityka Zarzadu, dzieki ktérej dostawy do obiektow
gastronomicznych nastepuja na biezaco i gwarantuja wysokiej jakosci i $wieze produkty.

W opinii Bieglego Rewidenta naleznosci z tytutlu dostaw i ustug od niektérych kontrahentéw
na laczng kwote 49.099,00 zt cechuja sie znacznym przeterminowaniem. Zarzad podjal
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stosowne dzialania zmierzajace do skutecznego Sciagniecia przedmiotowych naleznosci i
wyraza przekonanie, iz zostang one rozliczone w roku biezacym.
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9. Przewidywane kierunki rozwoju oraz sytuacja finansowa Spotki

Nowym kierunkiem rozwoju dzialalnosci AGROROUT S.A,, jest wprowadzenie do oferty
unikalnegow skali kraju produktu turystycznego opartego o uprawe winorosli - Wina
Mnich. Pan Roman Gabrys, gléwny akcjonariusz oraz Prezes Zarzadu Spoélkijest
wlaécicielem jednej z dwéch certyfikowanych na Slasku winnic. Emitent jest wylacznym
dystrybutorem wina wytwarzanego w Winnicy Mnich. W obiektach gastronomicznych
wdrazany jest stopniowo program rozwoju ustug enoturystycznych, ktéry zaklada
organizacje degustacji winnych, biesiad winiarskich, spotkan i szkolen z zakresu uprawy
winorosli oraz produkgji wina.

W ramach turystyki winnej, Spotka organizuje réwniez cykl imprez ,Wino i sztuka”.
Prowadzone sa one w formie pleneréow malarskich i rzezbiarskich. Motywem
przewodnim jest tematyka zwigzana z winiarstwem. Efektem tych spotkan jest
cykl wystaw poplenerowych, realizowanych w obiektach gastronomicznych AGROTOUR
S.A., organizowanych w konwencji wernisazy, polgczonych z degustacjami win oraz
programem muzyczno - artystycznych. Atrakcja dodatkowa sg recitale popularnych
artystow.

Spotka ma absolutnie unikalna pozycje w poréwnaniu z innymi firmami
gastronomicznymi, polegajaca na wyrdznieniu oferty przez aspekt zwigzany z
produkcja, sprzedazg i degustacja wlasnego wina. Polaczenie posiadanego zaplecza
gastronomicznego, logistycznego i osobowego spotki, z unikatowoscia projektu Winnica
Mnich sprawia, iz Emitent zyskuje niezwykle istotna przewage ofertowag, marketingowa
i wizerunkowa nad konkurencja. Co istotne, jest to przewaga ktéra praktycznie jest nie
do zniwelowania w okresie co najmniej 6 - 7 lat, w zwiazku z procesem zakladania winnicy
i cyklu produkcyjnego wina, ktéry jest niezwykle zlozony, czaso- i kapitalochtonny oraz
wymaga speqjalistycznej wiedzy. Nalezy podkresli¢, iz proces od zasadzenia, uprawy i
produkcji wina do pierwszych realnych efektéw wymaga ok. 6 letniego cyklu. Na terenie
wojewddztwa $laskiego zgodnie z informacjami posiadanymi przez Zarzad Emitenta,
nie ma winnicy o podobnym lub wiekszym stopniu Zaawansowania
uprawowego, logistycznego, technicznego i proceduralnego, jakie prezentuje Winnica
Mnich.

Gléwne dzialania w 2014 roku Spoétka bedzie koncentrowala w nastepujacych obszarach:

- w 2014 roku przewiduje sie kontynuowanie dziatalnosci Spoétki w zakresie gastronomii i
hotelarstwa jako gtéwne Zrédla przychodu,

- rozwdj ustug rekreacyjnych i wypoczynkowych w przystani wodnej Lesnica w Brennegj,
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- wzmocnienie  wspodlpracy z  Winnica Mnich w  zakresie zaoferowania
kompleksowej innowacyjnej ustugi enoturystyczne;j,

- wprowadzenie do sprzedazy kolejnych wina marki Mnich i uslug enoturystycznych z
nim powigzanych,

- stabilny rozw§j dziatalnosci oraz osiggniecie znaczacej pozycji w skali kraju w segmencie
ustug enoturstycznych.

10. Czynniki ryzyka i zagrozenia zwiazane z prowadzona dzialalnos$cia, w tym
zZwiazane z instrumentami finansowymi i plynnoscia finansowa

Instrumenty finansowe posiadane przez Spétke na dzien bilansowy to srodki pieniezne na
rachunku bankowym.

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzadzaniem ryzykiem
przez Spotke, w tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Spétka jest narazona, okreSlenie
odpowiednich ich limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania
do limitéw. Zasady i procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przeglagdom w
celu uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych i zmian w dzialalnosci Spoétki.

Ryzyko plynnosci finansowej

Ponoszenie nakladéw na rozwd¢ przedsiebiorstwa jest czesto odlegle od momentu
uzyskania pierwszych przychodéw =z tego tytulu. Do gléwnych przyczyn
oddalenia przychodéw w czasie zaliczy¢ nalezy dlugi okres zwrotu inwestyci. W
zwigzku z tym w przypadku nadmiernego zaangazowania w zbyt wiele projektow istnieje
ryzyko wystapienia probleméw z biezaca plynnoscia, co mogloby doprowadzi¢ do
trudnoéci w terminowym wywigzywaniu sie Spotki ze zobowigzar finansowych.
Spotka w celu ograniczenia tego ryzyka monitoruje koszty realizowanych jednocze$nie

projektéw rozwojowych pod kontem zachowania ptynnosci finansowej.
Ryzyko wzrostu kosztow dzialalnosci operacyjnej i innych kosztéw

Koszty dziatalnosci operacyjnej na skutek czynnikéw niezaleznych od Spoétki takich jak:
wzrost inflacji, zmiany w systemie podatkowym i innych zobowigzan publicznych, zmiany
w polityce rzadowej, zmiany w przepisach prawa lub innych regulagji, wzrost kosztéw
pracy, kosztéw finansowania kredytéw, dzialania podjete przez podmioty konkurencyjne.
Ma to wplyw na wysokoé¢ realizacji marz, w sytuagi ograniczonej mozliwosci
renegocjowania zawartych juz kontraktéw. Kazdy z powyzszych czynnikéw oraz
spowodowany nim wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, przy jednoczesnym
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braku odpowiedniego wzrostu przychodéw Emitenta, moga mie¢ istotny, negatywny
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wplyw na dzialalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki.

Ryzyko zwiazane z dzialalnoscia konkurencji

Spotka dziala w branzy ustug  charakteryzujacej sie intensywna konkurencja ze
strony podmiotow o zasiegu regionalnym. Nasilenie sie konkurencji, zwlaszcza ze
strony podmiotéw korzystajacych z dostepu do efektywnego finansowania, moze
skutkowa¢ ograniczeniem dziatalnosci Spétki oraz pogorszeniem sytuacji finansowej.
Spotka zabiega o utrzymanie najwyzszych standardéw Swiadczonych ustug oraz realizuje
zaplanowane dzialania marketingowe i wizerunkowe umacniajac wlasna pozycje
rynkowa.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Jednym z istotnych zagrozen dla Spéiki jest w dalszym ciggu niestabilnos¢ polskiego
systemu prawnego. Czeste zmiany przepiséw odnoszacych sie do prowadzenia
dzialalnoéci gospodarczej, a takze systemu podatkowego utrudniaja stabilne
prowadzenie dzialalnoici przez Spotki. W skrajnym przypadku ryzyko prawne (na
przyklad poprzez niekorzystne zmiany przepiséw podatkowych) moze doprowadzi¢ do
nieoplacalnosci prowadzonych dziatalnosci. Brak stabilnosci systemu prawnego z jednej
strony utrudnia planowanie skutkéw obecnie podejmowanych dzialari, a z drugiej moze w
przysztosci wplyna¢ w sposéb posredni lub bezposredni na poziom kosztéw ponoszonych
przez Spolke. Zmniejszenie tego ryzyka Spotka uzyskuje poprzez biezace $ledzenie
zapowiadanych zmian w prawie.

Ryzyko zwiazane z kadra menedzerska

Jednym z elementéw wplywajacych na wyniki finansowe Spotki jest przygotowanie i
zaangazowanie kadry menedzerskiej. Odejscie kluczowych pracownikéw, posiadajacych
wymagane przez Spétke doswiadczenie zawodowe w dziedzinach, w ktérych aktywny jest
Emitent stanowi jedno z ryzyk w dzialalnosci Spoétki. Ewentualna utrata czesci kluczowych
pracownikéw moglaby wplyna¢ negatywnie na dzialalnoé¢ operacyjna. Ryzyko to jest
ograniczane poprzez stosowanie prowizyjnych systeméw wynagrodzen i aktywne
wspomaganie dzialan majacych na celu podnoszenie kwalifikacji pracownikow i
wspoOtpracownikéw.

11. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Nie wystapity.
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12. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych

Nie wystapito.

13. Posiadane przez spolke oddzialy (zaklady)

Spotka posiada dwa obiekty:
- ,Chata nad Wistg” w Ustroniu - obiekt gastronomiczny
-, Stary Grort” w Brennej - obiekt gastronomiczno-hotelowy.

Brenna, dnia 30 maja 2014 rok
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